Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES
CREA 0600439646

LAUDO TECNICO

1" VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL IV - LAPA - SP.

PROCESSO N.° 0010709682012.8.26.0004

Assunto : Despesas Condominiais

Requerente : Condominio Conjunto Residencial Alto do Jaragua.
Requerido : Mario Barbosa.

I — CONSIDERACOES PRELIMINARES

CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL
ALTO DO JARAGUA, estabelecido na Estrada Turistica do Jaragua, 30-
Pirituba- S&o Paulo/SP, CEP: 05161-000, inscrito no CNPJ n°
55.224.760/0001-74, representado neste ato por sua sindica, Sra. Maria
Bernadete Santiago Silva, brasileira, separada consensualmente, residente e
domiciliada nesta capital na Estrada Turistica do Jaragud, 30 Bloco A -
Apto 037- Pirituba-Sdo Paulo-SP- CEP 05161-000, portadora da cédula de
identidade RG n°® 5.893.027-9 SSP/SP, devidamente inscrita no CPF (MF
n°® 650.487.338-00 em face de OZEAS SOARES DOS SANTOS,
brasileiro, portador da cédula de identidade RG n°® 24.786.167-4 SSP/SP,
devidamente inscrito no CPF/MF n°® 142.348.248-44 e MARIO
BARBOSA, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
identidade RG n® 12.230.692 SSP/SP. Devidamente inscrito no CPF/MF n°
060.765.138-08, ambos residentes e domiciliados nesta cidade a Estrada
Turistica do Jaragua, 30~ Bloco A- Apto 82- Pirituba-SP CEP; 05161-000.

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 — sala 5~ Centro - Jundiai/SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail claudiogg@uol com.br
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Eng.®. CLAUDIO GARCIA GOMES
CREA 0600439646

Conforme o pedido do Excelentissimo Doutor Juiz
desta Vara Civel, apresento o Laudo de Avaliagdo do referido imdvel.

II — ANALISE DO IMOVEL

Ap0s retirar os autos do Cartorio, no dia 25/11/2015 e
estuda-lo, o PERITO em seguida solicitou uma pesquisa Imobilidria junto
a Empresa M&A - PESQUISAS DE MERCADOQO, para que
apresentassem pesquisa de imdveis com valores e caracteristicas
semelhantes do objeto avaliado, préximo do imovel.

Trata-se de um condominio residencial com 3 Blocos
edificados denominados no local de “Bloco A” *Bloco B” “Bloco C”;
com edificagdo térrea e mais 14 andares. Com 8 apartamentos por andar.

Os apartamentos coim | vaga de garagem indeterminada
situada no pavimento térreo ou no subsolo.

O edificio tem aproximadamente 25 anos de idade da
construgao.

O condominio possui como area de lazer, saldo de festa,
quadra descoberta, sala de jogos e brinquedoteca.

11 - IMOVEL

O imovel, objeto desta avaliagdo, caracteriza-se da
seguinte forma:

No 16.° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo
consta:

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 ~ sala 5- Centro - Jundiai/SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br
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Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES

CREA 0600439646 fls. 23
Matricula: 63.578 fichas: 01

S. Paulo 10 de janeiro de 1.986. QD

“Imével: O APARTAMENTO N° 82, localizado no 8°
andar do Bloco I, integrante do CONJUNTO
RESIDENCIAL ALTO DO JARAGUA, situado a
Estrada Turistica do Jaragud, n° 30, no 31° subdistrito-
Pirituba, com a drea til de 45,3544 m? a drea comum
de 47,2938 m? drea total de 92,6482 m? e fragdo ideal
no terreno de 0,35701%, cabendo-lhe o direito de uma
vaga na garagem, situada no subsolo e pavimento
térreo do conjunto, em local indeterminado.

Contribuinte: 124.144.0095-0

Na Prefeitura Municipal de Sao Paulo consta:

IPTU - 2015

N° do Contribuinte: 124.144.0095-0

Contribuinte Ozeas Soares dos Santos.

Local do Imével: Es. Turistica do Jaragua, N° 30 —
AP 82 - BL. 1 CEP 05161-000

Area do Terreno : 8.356,00 m?

Testada: 80,00 m

Area Construida 93,00 m?

Ano da Construgao: 1.984

Valor Venal: R$ 70.085,00

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 ~ sala 5- Centro - Jundiai/SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br
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1V — DA VISTORIA DO IMOVEL

O Perito no dia 25/11/2015 na parte da manha dirigiu-
se ao local do referido imével, sito na Estrada Turistica do Jaragua. N° 30-
Apto 82 do Bloco “ I “, Pirituba, Capital/SP, para realizar a vistoria
técnica.

O Perito foi recepcionado pelo porteiro do condominio
Sr. Valmir. Este informou que o zelador estava almogando e a Sindica tinha
ido ao mercado e que nd@o poderia liberar para o Perito a vistoria no
condominio por ndo ter esta autorizagao.

O aparteemos em questdo ndo tinha ninguém no
momento para liberar a vistoria no local.

O porteiro interfonou para o zelador sobre a presenga do
Perito e este ndo demonstrou interesse em atender o Perito. Depois de
muita insisténcia o Porteiro liberou para o Perito fotografar o entorno do
edifico e suas areas de lazer.

O Edifico tem aproximadamente 25 anos e esta em bom
estado de conservacdo. Pintura externa em latex.

Néo foi possivel visitar internamente o apartamento. O
apartamento em questdo é constituido de | sala, 2 dormitérios, 1 banheiro
social, cozinha com area de servicos.

As pesquisas foram realizadas, no entorno do imdvel
analisado, com o levantamento de pregos de varios outros imoveis.
Também foram constatadas outras variaveis que influem no preco, tais
como os melhoramentos que circundam o imovel, pavimentagdo, luz,
agua, esgoto, telefone, iluminagéo, coleta de lixo, comércio, assisténcia
médica, bancos, correios e escolas.

Pericias Judiciais - Engenharia de Avalia¢des e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 - sala 5~ Centro - Jundiai/SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail claudiogg@uol.com.br
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V_ CONCLUSAO e

e

O imovel situado na Estrada Turistica do Jaragua. “N° 30-
Apto 82 do “Bloco “ I “, Pirituba, Capital/SP, também denominado de
Bloco “A” e Edificio Gramado;

Apds a avaliagdio, o Perito chegou a seguinte conclusio:

Valor de mercado para venda do Imovel

R$ 220.000,00

(duzentos e vinte mil reais)

VI - ENCERRAMENTO

Contém o presente Laudo Técnico, cinco (5) folhas impressas
de um sé lado com esta ultima datada e assinada, inclusas ainda, trinta e
nove (39) em anexos.

Sédo Paulo, 01 de dezembro de 2015.

LY

CLAUDIO GARZY{A GOMES
Perito

Pericias Judiciais -~ Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 - sala 5~ Centro - Jundiai/SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br
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Anexos

1 - Célculo do Valor do Imoével

2 - Pesquisa M&A- PESQUISAS DE MERCADO
3 - Localizacdao do Imoével

4 - Fotos do Imoével

5 - Escritura do Imoével

6- ART/CREA-SP

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 - sala2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br
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ANEXO -01

IMOVEL

=0 2
95

CALCULO DO VALOR DO

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria

Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003

Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794
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ENG.°. CLAUDIO GARCIA GOMES fls. 24%

12 VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL IV - LAPA - SP.

PROCESSO N.° 0010709-68.2012.8.26.0004

Assunto : Despesas Condominiais

Requerente : Condominio Conjunto Residencial Alto do Jaragua.
Requerido : Mario Barbosa.

1-) -CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Elasticidade

Ou também chamado de fator de fonte, sdo os valores obtidos no mercado,
nos quais incidem descontos para compensar a superestimag¢ao natural dos mesmos,
(adotado 0 % de depreciagao)

SITUAGAO PARADIGMA

Fr —frente de referéncia do terreno Vu - valordo m2 do terreno
Pmi - profundidade minima recomendada Vt - valor total do terreno
Pma - profundidade maxima recomendada At - area do terreno

Ff - fator de fonte Cf - coeficiente de frente
Cp - coeficiente de profundidade Ftr - fator de transposi¢ao
V¢ - valor da construgéo IF - indice fiscal

Kd - Coeficiente de depreciacéo R - razéo depreciagao

N - idade do imovel Pp - padrao pesquisado
Au - Area util Va- Valor do imével

V - Valor do m2 homogenizado

PERICIAS JUDICIAIS — ENGENHARIA DE AVALIAGOES - CONSULTORIA
Avenida Dr. Cavalcanti N® 951 —sala 5 - Centro - Jundiai/SP -
CEP-13.201-003 - E-maii: claudiogg@uol.com.br
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METODO COMPARATIVO DIRETO S

%

Va
V= xFf x IF=
Aux(_Pp ) x( Kd)
P Kdp
Idade aparente do pesquisado : 25 anos IF =182,00
Padrao do pesquisado: Pp =2,50 Kd do pesquisado: 0,530

PESQUISA N.° 02

Valor do Apto: R$ 284.000,00 Idade pesquisa : 25 anos
Au = 4729 m2 IF = 182,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,530
V3= ( 284.000,00 ) x 1,0x 182,00 = R$6.005,49/ m2
47,29 x 2,50 x 0,530 182,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 03

Valor do Apto: R$ 295,000,00 Idade pesquisa: 25 anos
Au = 4729 m2 IF = 182,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,530
V4= ( 295.000,00 ) x 1,0 x 182,00 = R$6.238,10 / m2
47,29 x 250 x 0,530 182,00
2,50 0,530

PERICIAS JUDICIAIS — ENGENHARIA DE AVALIAGOES - CONSULTORIA
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 5 - Centro - Jundiai/SP -
CEP-13.201-003 - E-mail: claudiogg@uol.com.br
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PESQUISA N.° 04 d >
Valor do Apto: R$ 263.000,00 Idade pesquisa: 25 anos (Qﬁ
Au = 47,29 m2 IF = 182,00 86
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,530
V5= ( 263.000,00 ) x 1,0 x 182,00 = R$ 5.561,42 m2
47,29 x 250 x 0,530 182,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 05

Valor do Apto: R$ 280.000,00 Idade pesquisa: 25 anos
Au = 47,29 m2 IF = 182,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,530
V6= ( 280.000,00 ) x 1,0x 182,00 = R$ 5.920,91/ m2
47,29 x 250 x 0,530 182,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 06

Valor do Apto: R$ 310.000,00 Idade pesquisa: 10 anos
Au = 62,00 m2 IF =376,00
Padrdo da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,776
V7 = ( 310.000,00 ) x 1,0 x 182,00 = R$ 1.652,98 / m2
62,00 x 250 x 0,776 376,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 07

Valor do Apto: R$ 290.000,00 Idade pesquisa: 10 anos
Au = 52,00 m2 IF = 376,00
- Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,776
V8= ( 290.000,00 ) x 10 x 18200 = R$1.843,70/ m2
52,00 x 250 x 0,776 376,00
2,50 0,530

PERICIAS JUDICIAIS — ENGENHARIA DE AVALIAGOES - CONSULTORIA
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 —~ sala 5 - Centro - Jundiai/SP -
CEP-13.201-003 - E-mail: claudiogg@uol.com.br
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PESQUISA N.° 08 =0
Valor do Apto: R$ 225.000,00 Idade pesquisa: 30 anos 0?)\%
Au = 57,00 m2 IF = 326,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa . 0,467
V9= ( 225.000,00 ) x 1,0 x 182,00 = R$ 2.501,03/ m2
57,00 x 250 x 0467 - 326,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 09

Valor do Apto: R$245.000,00 Idade pesquisa : 30 anos
Au = 57,00 m2 IF = 326,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,467
V10 = ( 245.000,00 )y x 1,0 x 182,00 = R$ 2.723,35/ m2
57,00 x 2,50 x 0467 326,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 10

Valor do Apto: R$ 305.000,00 Idade pesquisa: 15 anos
Au = 54,00 m2 IF 366,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,683
V11 = ( 305.000,00 ) x 1,0 x 18200 = R$ 2.179,47 / m2
54,00x 250 x 0,683 366,00
2,50 0,530

PESQUISA N.° 11

Valor do Apto: R$ 310.000,00 Idade pesquisa: 15 anos
Au = 54,00 m2 IF = 366,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,683
V12 = ( 310.000,00 ) x 1,0 x 182,00 = R$ 2.215,20 / m2
54,00x 250 x 0683 366,00
2,50 0,530

PERICIAS JUDICIAIS — ENGENHARIA DE AVALIAGOES - CONSULTORIA
Avenida Dr Cavalcanti N°. 951 — sala 5 — Centro - Jundiai/SP -
CEP- 13.201-003 - E-mail: claudiogg@uol.com.br
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PESQUISA N.° 12 &\\\
Valor do Apto: R$ 300.000,00 Idade pesquisa: 15 anos Xg
Au = 54,00 m2 IF = 366,00
Padrao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,683
V13 = ( 300.000.00 ) x 1,0 x 182,00 = R$ 2.143,74/ m2
54,00x 250 x 0,683 366,00
2,50 0,530

RESUMO E CALCULO DA MEDIA

PESQUISAS R$/M2

02 6.005,49

03 6.238,10

04 5.561,42

05 5.920,91

06 1.652,98

07 1.843,70

08 2.501,03

09 2.723,35

10 2.179,47

11 2.215,20

12 2.143,74
38.985,39

SOMA s> R$ 38.985,39
1%) média geral - 3.544,13
limite inferior -30% - 2.480,89

PERICIAS JUDICIAIS -~ ENGENHARIA DE AVALIAGOES - CONSULTORIA
Avenida Dr Cavalcanti N°. 951 - sala 5 - Centro - Jundiai/SP -
CEP-13.201-003 - E-mail claudiogg@uol.com.br
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Valores Discrepantes ( 05-06-09-10-11) O”Uf)

¢

23) media geral - 4.764,50

Valor do m2 da Edificagdo = R$ 4.800,00

Valor do M? da edificagcao = R$ 4.800,00/ M2

VALOR DO APTO = 45,35 M2 x R$ 4.800,00 = R$ 217.680,00
VALOR DO APTO = R$ 220.000,00

VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO APARTAMENTO

Apto N° 82, no 8° andar, do Bloco 01, pertencente ao Conjunto
Residencial Alto do Jaragua, na Estrada Turistica do Jaragua,
N° 30, Pirituba, Capital/SP.

R$ 220.000,00

(duzentos e vinte mil reais)

01/12/2015

PERICIAS JUDICIAIS — ENGENHARIA DE AVALIAGAES - CONSULTORIA
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 5 - Centro - Jundiai/SP -
CEP-13.201-003 - E-mail: claudiogg@uol.com.br
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®  PESQUISA M&A-PESQUISAS DE
MERCADO

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003

Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794

E-mail. claudiogg@uol.com.br
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M & A - Pesquisas de Mercado 0 0
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sio Paulo - SP - CEP: 01319-000 iii-i
Tel. 3242-8464 -~ FonefFax 3105-056G - E-mee® mapesquisasdemercado@terra.com.br

(Sede Prépria) &}qﬁ
PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE APARTAMENTOS %

Imodvel avaliando:

- Estrada Turistica do Jaragua, 30 -

+

Setor: 124 - Quadra: 144 - Zona: ZCLa - 1. F.: 182,00/ 15
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M & A - Pesquisas de Mercado
Tel. 3242-8464 / 3105-0960



M & A - Pesquisas de Mercado

Rua Mana Paula, 127 - 14°andar -Tj. 1403~ Bela Vista - S3o Panlo- SP- CEP: 81319-000
Tel. 3242-8464 - Fonef/Fax 31050960 - E-mail: mapesquisasdemercado@terra.com.br
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iV & A - Fesyuisas de Mercado 2}
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sao Paulo - SP —CEP: 01319-000 " 1 2
Tel 3747.R4ARd - Fonefav 31LE45SS ~—— mapesquisasdemercado@terra.com.br b
(Sede Propria) wcj

Armiinn: SAo Panla - 2015

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0080 Data: 24/11/2015 Shg

Tipo z Apartameate

Endereco : Estrada Turistica do Jaraqua., 30 - 4° andar

Bairro : Pirituba

Sctor : 124 Zona : ZCLa

Quadra : 144 I.F. : 182,00 / 15

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valox : 284,000,090

Natureza z TicTta

DADOS DA CONSTRUGAO

Padrdo H AMe Idade z 25 anos

Area Util : 47,29 Dormitérios : 2

Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1

Area Total : 1,00 Porm. Empregada 4]

Area Comum H 0,00 Vagas Cobertas : 0

Salao de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1

Playground : 1 Piscinas : o
Elevadores : 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobiliadria - Vietri Imdveis

Enderego - Rua Silvio Bonilha, 134

Contato - Sra. Camila Galvanini Fone: 2503-7777

OBRSERVACOES

1 - Conjunto Residencial Alto do Jaragua - 4° andar - Padrdo Médio
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condominio = 310,00

3 - lazer completo (exceto piscina e sauna)

4 - Imb6vel necessitando de reparos simples
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W & A - Fesquisas de Viercado 3.
Rupa Maria Panla 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - S8o Paulo - SP - CEP: 01319-000 - 1 3
Tel 3242-8444 - FomeTav 31055385 -t mapesquisasdemercado@terra.com.br ==
(Sede Propria)
Zrguivo: Sdo Paulo - 2015 P 52§2£)
FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0081 Data: 24/11/2015 SP%
Tipo : Apar tamezigs
Endereco : Estrada Turistica do Jaragui, 3N - R° andar
Bairro : Pirituba
Setor : i24 Zona H ZCLa
Quadra H 144 I.F. H 182,00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 285,000,080
Natureza - Tierta
DADOS DA CONSTRUCAO
Padrao : AMe Idade : 25 anos
Area Util H 47,29 Dormitérios : 2
Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1
Area Total : i,00 Dorm. Empregada : 0
Area Comum H 0,00 Vagas Cobertas : 0
Salao de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1
Playground z 1 Piscinas z 4]
BIicvadores -2 2
FONTE DE INFORMACAO
Imobiliidria - Vietri Imdveis
Endereco - Rua Silvio Bonilha, 134
Contato - Sra. Camila Galvanini Fone: 2503-77717
OBSERVACOES

1l - Conjunto Residencial Alto do Jaraquad — 8° andar - Padrio Médio
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condominio = 310,00

3 - lazer completo (exceto piscina e sauna)

4 - Imbével com estado de conservagdo reguidr

. m JE' m R ‘.‘r -2
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M & A - Pesquisas de Mercado
lb:aMariaPmla, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - S3o Paulo - SP - CEP: 01319-000

e,

Tel. 3242-8464 - FoneiTax 3105557 - Feews mapesquisasdemercado@terra.com.br

(Sede Proépria)
Remiteg: a0 Paulo - ZU1S
FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0082 Data: 24/11/ZG1S
Tipo : Aparx tanmaaid
Endereco : Estrada Turistica do Jaragua. 30 - 2° apdar
Bairro : Pirituba
Setor H 124 Zona : ZCLa
Muadra. .. 144 I.F. : 182,00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade H Venda Valor : 263.006G,380
‘Natureza b UTerca
DADOS DA CONSTRUGAO
Padrdo : AMe Idade H 25 anos
Area Util : 47,29 Dormitdrios : 2
Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1
Area Total : 1,00 Dorm. Empregada : 0
Area Comum B 0,00 ‘Vagas (obertas : 0
Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1
Playground : 1 Piscinas : o
Tievadores : 2
FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Grupo Contente Imbveis
Endereco ~ Avenida Agenor Couto de Magalhdes, 595
Contato - Sr. Claudio Fone: 3589-7300

OBSERVACOQES

1 - Conjunto Residencial Alto do Jaragud - 2° andar - Padrio Médio
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condominio = 310,00

3 - lazer completo (exceto piscina e sauna)

4 - Imdvel necessitando de reparos simples




ﬂsZS%}?()
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M & A - Fesquisas de Mercado =] 5
Rua Maria Panla, 122 - 14° andar - ;. 14032 - Bela Vista - S3o Paulo - SP - CEP: 01219-000
Tel 3247464 . FonefFav 3I8550AT  -Fawweid mapesquisasdemercado@terra.com.br 02 O'QQ)
(Sede Proépria)

Azguivo: 33o Paulo - 2015 Sas
FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0083 Data: 24/11/2015
T3~ - Armavtdamansa
Endereco : Estrada Turistica do Jaragqua., 30 - 6° andar
Bairro : Pirituba
Setor : i24 Zona : ZCLa
Mmadra H 144 T.F. : 182.00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 280.000,00C
Natureza : Oferta
DADOS DA CONSTRUGAO
Padréo T AMe Idade H 25 anos
Area Util : 47.29 Dormitdrios : 2
Area Edicula H 0,00 Banheiros : 1
Area Total H 1,00 Dorm. Empregada : 0
Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas : 0
Salao de Festas: 1 Vagas Descaobertas: 1
Playground : 1 Piscinas : 0

Eflevadores : ya
FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria - G. D. S. Imdveis
Endereco - Praca Rocha Falcdo, 47
Contato - Sra. Inés Fone: 3621-3377

OBSERVACOES

1 — Conjunto Residencial Alto do Jaragud — 6° andar - Padrao Médio
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condominio = 310,00

3 - lazer completo (exceto piscina e sauna)

4 - Imbével necessitando de reparos simples
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M & A - Pesquisas de Mercado 6,
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - S3o Paulo - SP - CEP: 01319-000 ;,1 6

Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105:6084%  -F e~ mapesquisasdemercado@terra.com br

(Sede Propria) O?Q’é

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0084 Data: 24/11/2015
Tipo : Apartamentn

Enderego : Rua Des. Manoel Carlos da Costa Leite, 114 - 5° andaxr
Bairro : Pirituba

Avguivo: Sdo Paulo -~ 2015

Setor : 124 Zona : ZM1

Quadra : 091 I.F. : 376.00 / 15

DADOS ECONOMICOS

Modal idade H Venda Valor N 310.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrao : AMe Idade : 10 anos

Area Ttil : 62 0n DormitArios : 3

Area Garagem : 0,00 Suites : 0

Area Edicula : 0,00 Banheiros H 1

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada @ 0

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas : 2

Salao de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

PIlayground : 1 Piscinas : 0
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria ~ Corretor autdnomo

Endereco - No local

Contato - Sr. Bruno . Fone: 7721-1812

OBSERVACOES

1 - Cond. Terra Brasilis - (Ed. Pau Brasil) - 5° andar - Padrio Médio

2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = 400,00
3 —~ lazer complero {exceto piscina e saunaj
4 - Imével necessitando de reparos simples
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M & A - Pesquisas de Mercado 7 9
Rua Mania Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000 =] 1
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0%%3  -3oe==! mapesquisasdemercado@terra.com.br

| (Sede Prépria) Rokeint

2zzaivo: Sdc Paulo - 2015

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0085 Data: 24/11/20815 5&;
Tipo : Apartamento '
Endereco : Rua Des. Manoel Carlos da Costa Leite, 114 - 4° andar
Bairro : Pirituba
Setor : 124 Zona : ZM1
Onadra : 091 1.F. : 376,00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : . Venda Valor : 290.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DA CONSTRUCAO
Padr&o : AMe Idade : 10 anos
Avea IIHjil : 52,00 Dormitdrios : 2
Area Garagem : 0,00 Suites : (4]
Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1
Area Total : 1,00 Dorm. Empregada. .:. 0
Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas : 2
Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0
Playground : 1 Piscinas : 1]
Elevadores : 2
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Corretor autdnomo
Enderego - No local
Contato - Sr. Bruno ' Fone: 7721-1812
UBSERVACOES
1 - Cond. Terra Brasilis - (Ed. Jacaranda) - 4° andar - Padrao Médio

2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = 350, 00
3 - lazer completo {exceto piscina e sauna)
4 - Imdvel necessitando de reparos simples
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M & A - Pesquisas de Mercado 8 :.-:"il 8
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - S3o Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mafft mapesquisasdemercado/@terra.com.br
(Sede Proépria) &Qs
Arfmivo: Sdao Paulo - 2015 S}é
FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0086 Data: 24/11/2015
Tipo : Apartamento
Endereco : Avenida Alto da Mantiqueira, 593 - 1° andar
Bairro : Pirituba
Setor : 124 Zona : ZM1
Quadra : 084 I.F. : 326,00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 225.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DA CONSTRUCAO
Padrao : ASi Idade : 30 anos
Arca Util : 57.00 Dormitdrios : 2
Area Garagem : 0,00 Suites : 0
Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1
Area Total : 1,00 Dorm. Empregada : 0
Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas : 0
Salao de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1
Playground : 1 Piscinas : 0
Elevadores : 0

FONTE DE INFORMAGCAO
Imobilidria - G. D. S. Imbveis

Endereco - Praga Rocha Falcdo, 47

Contato - Sra. Inés Fone: 3621-3377
OBSERVACOES

1 - Condominio Residencial Santa Ménica (bloco 10) - Padrio Simples

2 - 3/ elevadores - 04 aptos./andar - Condominioc = 260,00
3 - lazer completo {exceto piscina e saunaj
4 - Imbvel necessitando de reparos simples




M & A - Pesquisas de Mercado 9,
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - S3o Paulo - SP - CEP: 01319-000 a—.l 9
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960  -Ewamf. mapesquisasdemercado@terra.com.br
(Sede Propria)

Bxquivo: Sao Pauio - 2015 P Cgéﬁ?5
FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0087 Data: 24/11/2015 22)
Tipo : Apartamento
Enderego : Avenida Alto da Mantiqueira, 593 - 3° andar
Bairro : Pirituba
Setor : 124 Zona : ZM1
Quadra H 084 I.F. H 326,00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 245.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DA CONSTRUGAO
Padrado : ASi Idade : 30 anos
Axrea Util : 57,00 Dormitérios : 2
Area Garagem : 0,00 Suites : 0
Area Edicula : 0.00 Banheiros : 1
Area Total H 1,00 Dorm. Empregada : 0
Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas : 0
Saldao de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1
Plavground : 1 Piscinas : o

Elevadores : 0

FONTE DE INFORMACiD
Imobilidria - G. D. S. Iméweis

Enderecgo - Praga Rocha Falcao, 47

Contato - Sra. Inés Fone: 3621-3377
OBSERVACOES

1 - Condominio Residencial Santa Ménica (bloco 03) - Padrdo Simples

2 - s/ elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = 260,00
- Tazer completo (exceto piscina e sauna}
Imovel necessitando de reparos simples
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M & A - Pesquisas de Mercado 10
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000 _,2 0
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 31050960 - E-rem¥: mapesquisasdemercado@terra.com.br =
(Sede Prépria) &,,2,77
2rouivo: Sao Paufo - 2015
FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0088 Data: 24/11/2015 S;%;
Tipo : Apartamento
Enderego : Rua José Carlos de Resende, 92 - 7% andar - esquina
Bairro : Pirituba
Setor : 124 Zona : ZM1
Quadra : 167 I.F. : 366,00 / 15
DADOS ECONOMICOS
Modalidade H Venda Valor : 305.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DA CONSTRUCAO
Padrao : AMe Idade : 15 anos
Area Util : 54,00 Dormitérios : 2
Area Garagem : 0,00 Suites : 0
Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1
Area Total : 1,00 Dorm. Empregada : 0
Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 1
Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0
Playground : 1l Piscinas : 0
Elevadores 2
FONTE DE INFORMAGCAO
Imobilidria - Grupo Contente Imdveis
Enderego - Avenida Agenor Couto de Magalhdes, 595
Contato - Sr. Claudio Fone: 3589-7300
QBSERVACOES
1 - Cond. Giardino D'Italia - (Ed. Gé&nova) — 7° andar - Padrido Médio
2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = 230,00

3 lazer completo ({exceto piscina e sauna}
4 - Imbvel necessitando de reparos simples
8 - {esquina c/ Rua Ricardo Abed - I.F.: 366,00 / 15)




M & A - Pesquisas de Mercado 1

Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000 4 l

Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-msek mapesquisasdemercado/@terra.com br ’iuz
(Sede Prépria)

Zrquivo: Sao Paulo - 2015 éléﬁg

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0089 Data: 24/11/2015 j%é

Tipo : Apartamento

Enderego : Rua José Carlos de Resende, 92 - 10¥ andar - esquina
Bairro : Pirituba

Setor : 124 Zona : ZM1

Quadra : 167 I.F. : 366,00 / 15

DADOS ECONOMICOS

Modalidade H Venda Valor : 310.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCKO

Padriao H AMe Idade : 15 anos

Area Util : 54,00 Dormitérios : 2

Area Garagem : 0,00 Suites : 0

Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1

Area Total H 1,00 Dorm. Empregada : 0

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 1

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 0
Elevadores 2

FONTE DE INFORMAGAO

Imobiliaria - Grupo Contente Imdveis

Enderego - = Avenida Agenor Couto de Magalhdes, 595

Contato - Sr. Claudio Fone: 3589-7300

OBSERVACOES

1 - Cond. Giardino D'Italia - (Ed. Firenze) - 10° andar - Padrido Médio

2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = 230,00
3 - lazer completo {exceto piscina e saunal

4 - Imbével com estado de conservagao regular

5 - l[eaguina c/ Rua Ricardo Abed - I.F.: 366,00 / 15)
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M & A - Pesquisas de Mercado 12, 2
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sio Paulo - SP - CEP: 01319-000 o
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado/@terra.com br

(Sede Propria) 229

Z»gquivo: Sdo Paulo - 2015

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0090 Data: 24/11/2015 S&S
Tipo : Apartamento

Enderego : Rua José Carlos de Resende, 92 - 6° andar - esquina

Bairro : Pirituba

Setor : 124 Zona : ZM1

Quadra : 167 I.F. : 366,00 / 15

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 300.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUGCAO

Padrao : AMe Idade H 15 anos

Area Util : 54,00 Dormitorios : 2

Area Garagem : 0,00 Suites : 0

Area Edicula : 0,00 Banheiros : 1

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada : 0

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas : 1

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 0
Elevadores : 2

FONTE DE INFORMAGAO

Imobiliidria - Grupo Contente Imdveis

Enderecgo - Avenida Agenor Couto de Magalhides, 595

Contato - Sr. Claudio Fone: 3589-7300

OBSERVACOES

1 - Cond. Giardino D'Italia - (Ed. Verona) - 6° andar - Padrdo Médio

2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = 230,00

3 - lazer completo (exceto piscina e saunal}

4 - Imovel necessitando de reparos simples

5 - {esgquina c/ Rua Ricardo Abed - I.F.: 366,00 / 15)




Eng.°®. CLAUDIO GARCIA GOMES
CREA 0600439646 264‘{(
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ANEXO -03

o - )
LOCALIZACAO DO IMOVEL

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com br
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ANEXO -04

FOTOS DO IMOVEL

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliacgdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 — sala 2 — Centro - Jundizi-SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br
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Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES fls. 268+

CREA 0600439646 ‘
527
FOTO 01- Estrada Turistica do Jaragua, 30- Pirituba- Sdo Paulo/SP, =2
CEP: 05161-000 93N
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FOTO 03-

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003

CamalCaw.e ACNT Tao4 NQAT NTNA C mamil: alacidiamaniinl cnme e
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Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES Ru ZG?’

CREA 0600439646 (363

FOTO 04- QUADRA POLIESPORTIVA

FOTO 06-

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003

CanaiCawe ALNT TAC4H NC4T AN C cmnils ataiidianaaRicnt amcn bos



Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES
CREA 0600439646

FOTO 07- GARAGENS DESCOBERTAS.
f o y "(‘ +

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala2 - Centro - Jundial-SP - CEP-13.201-003

CanalCass AQNT T A4 NCAT NTINA € wrnils alavdiamcaniial anmn bhe



Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES

CREA 0600439646 fSS
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FOTO 10- RAMPA DE ACESSO NAS GARAGENS NO SUBSOLO.
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Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003
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Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES . /%
CREA 0600439646 : %"
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FOTO 13- BRINQUEDOTECA

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcant N°, 951 — sala2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003

CamalCav: ACNT 7404 NCAT AINA C onmd: alacsdimmmRNicnl anon b



Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES

CREA 0600439646

FOTO 16- ENTRADA DO BLOCO A, C/ ACESSO AO APTO
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FOTO 18- HALL DOS ELEVADORES

=

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 ~ sala2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003

CamalCaw: ADNT 7404 NCATIT NINA T wnails alardianafiical anon bhe
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ANEXO -05

ESCRITURA DO IMOVEL /
CERTIDAO VALOR VENAL

Pericias Judiciais - Engenharia de Avalia¢des e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala 2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br
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% PREFEITURA DE ¥

SAOPAULO Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2015

FINANCASE .
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 4 .

3 D
Cadastro do Imoével: 124.144.0095-0 OQH‘;)

Local do Imoével: ?g
ES TURISTICA DO JARAGUA, 30 - AP. 82

BL.| CEP 05161-000

Imovel localizado além da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

ES TURISTICA DO JARAGUA, 30 - AP. 82
BL.| CEP 05161-000

Contribuinte(s):
CPF 142.348.248-44 OZEAS SOARES DOS SANTOS

dos cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 8.356 Testada (m): 80,00
Area nao incorporada (m?): _ 0 Fracao ideal: 0,0036
Area total (m?): 8.356 '

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 93 Padrao da construgao: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 1.133 Uso: residéncia
Ano da construgao corrigido: ' 1984

Valores de m? (R$): ,
- de terreno: 182,00
- da construgao: 990,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

‘ia area incorporada: - 6.556,00
wa area nao incorporada: - 0,00
- da construgao: . 63.529,00
Base de calculo do IPTU: ‘ 70.085,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar s dados constantes do Cadastro
Imobitiario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certido, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio
de 2015. o :

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 23/02/2016, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 25/11/2015 . .
Numero do Documento: 2.2015.001381084-4 ' ‘

Solicitante: ' CLAUDIO GARCIA GOMES (CPF 707.549.938-68)

Loms ew

‘-
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ANEXO -06

ART / CREA-SP

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 E-mail: claudiogg@uol.com.br



Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsave! Técnico

CLAUDIO GARCIA GOMES

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

fls. 2:/%,‘/0)
Resolugéo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/1
4
53 ¢
ART de Obra ou S’e(y';gg Q"{\'{
92221220151551424 %

~ g
WY
Y
h"k A
L SR
RNP: 2603377230
Registro: 0600439646-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DO JARAGUA

- -, CPFICNPL:55.224.760/0001-74

. ¥go
Enderego: Estrada TURISTICA DO JARAGUA %~ N°: 30
Complemento: Bairro: VILA JARAGUA
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 05161-000
' Contrato: Celebrado em: 27/11/2015 Vinculada a Art n®:
Valor: R$ 3.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agao Institucional:
oo~ 3. Dados da Obra Servigo ——
Enderego: Estrada TURISTICA DO JARAGUA N°: 30

Complemento: APTO 082
Cidade: Sdo Paulo

Data de Inicio: 27/11/2015
Previsao de Término: 27/12/2015
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Judicial

Proprietario: CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DO JACARGUA

-

Bairro: VILA JARAGUA
UF: SP CEP: 05161-000

Codigo:
CPFICNPJ: 55.224.760/0001-74

4. Atividade Técnica

Elaboragao

1 Laudo Levantamento

Quantidade Unidade

25,00000 hora

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

6. Declaragdes )

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

31 - JUNDIAI - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS DE JUNDIAI

(————— 8. Assinatura

. Declaro sggem verghdeiras as informagdes acima
a3 Loy 2F e 22 v £0745

Local data

CLAUDIO GARCIA GOMES - CPF: 707,549.938-68

-

Valor ART R$ 67,68 Registrada em:
Impresso em: 27/11/2015 08:52:13

Valor Pago R$

Nosso Numero: 92221220151551424 Versdo do sistema



