
Eng. ° . CLAUDIO GARCIA GOMES 
cREA 0600439646 

LAUDO TÉCNICO 

1" VARA CÍVEL DO FOR UM REGIONAL IV - LAPA - SP. 

PROCESSO N.° 0010709682012.8.26.0004 

Assunto : Despesas Condominiais 

Requerente : Condomínio Conjunto Residencial Alto do Jaraguá. 

• 	Requerido : Mario Barbosa. 

1— CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

CONDOMÍNIO CONJUNTO RESIDENCIAL 
ALTO DO JARAGUÁ, estabelecido na Estrada Turística do Jaraguá, 30- 
Pirituba- São Paulo/SP, CEP: 05161-000, inscrito no CNPJ n° 

• 55.224.760/0001-74, representado neste ato por sua sindica, Sra. Maria 
Bernadete Santiago Silva, brasileira, separada consensualmente, residente e 
domiciliada nesta capital na Estrada Turística do Jaraguá, 30 Bloco A - 
Apto 037- Pirituba-São Paulo-SP- CEP 05161-000, portadora da cédula de 
identidade RG n° 5.893.027-9 SSP/SP, devidamente inscrita no CPF (MF 
n° 650.487.338-00 em face de OZEAS SOARES DOS SANTOS, 
brasileiro, portador da cédula de identidade RG n° 24.786.167-4 SSP/SP, 
devidamente inscrito no CPF/MF n° 142.348.248-44 e MARIO 
BARBOSA, brasileiro, casado, empresário, portador da cédula de 
identidade RG n° 12.230.692 SSP/SP. Devidamente inscrito no CPF/MF n° 
060.765.138-08, ambos residentes e domiciliados nesta cidade à Estrada 
Turística do Jaraguá, 30- Bloco A- Apto 82- Pirituba-SP CEP; 05161-000. 
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Conforme o pedido do Excelentíssimo Doutor Juiz 
desta Vara Cível, apresento o Laudo de Avaliação do referido imóvel. 

— ANÁLISE DO IMÓVEL  

Após retirar os autos do Cartório, no dia 25/11/2015 e 
estudá-lo, o PERITO em seguida solicitou uma pesquisa Imobiliária junto 
a Empresa M&A — PESQUISAS DE MERCADO,  para que 
apresentassem pesquisa de imóveis com valores e características 
semelhantes do objeto avaliado, próximo do imóvel. 

Trata-se de um condomínio residencial com 3 Blocos 
edificados denominados no local de "Bloco A" "Bloco B" "Bloco C"; 
com edificação térrea e mais 14 andares. Com  8 apartamentos por andar. 

Os apartamentos com 1 vaga de garagem indeterminada 
situada no pavimento térreo ou no subsolo. 

O edifício tem aproximadamente 25 anos de idade da 
construção. 

O condomínio possui como área de lazer, salão de festa, 
quadra descoberta, sala de jogos e brinquedoteca. 

- IMÓVEL  

O imóvel, objeto desta avaliação, caracteriza-se da 
seguinte forma: 

No 16.° Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo 
consta: 
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Matricula: 63.578 fichas: 01 
S. Paulo 10 de janeiro de 1.986. 

"Imóvel: O APARTAMENTO N° 82, localizado no 8° 
andar do Bloco I, integrante do CONJUNTO 
RESIDENCIAL ALTO DO JARAGUÁ, situado à 
Estrada Turística do Jaraguá, n° 30, no 31° subdistrito-
Pirituba, com a área útil de 45,3544 m2, a área comum 
de 47,2938 m 2, área total de 92,6482 m2, e fração ideal 
no terreno de 0,35701%, cabendo-lhe o direito de uma 
vaga na garagem, situada no subsolo e pavimento 
térreo do conjunto, em local indeterminado. 

Contribuinte: 124.144.0095-0 

Na Prefeitura Municipal de São Paulo consta: 
IPTU - 2015 

N° do Contribuinte: 	124.144.0095-0 

Contribuinte 	Ozeas Soares dos Santos. 

Local do Imóvel: 	Es. Turística do Jaraguá, N° 30 — 
AP 82 - BL. 1 CEP 05161-000 

Área do Terreno : 	8.356,00 m 2  

Testada: 	 80,00 m 

Área Construída : 	93,00 m2  

Ano da Construção: 	1.984 

Valor Venal: 	 R$ 70.085,00 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
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IV - DA VISTORIA DO IMÓVEL 

O Perito no dia 25/11/2015 na parte da manhã dirigiu-
se ao local do referido imóvel, sito na Estrada Turística do Jaraguá. N° 30- 
Apto 82 do Bloco " I ", Pirituba, Capital/SP, para realizar a vistoria 
técnica. 

O Perito foi recepcionado pelo porteiro do condomínio 
Sr. Vahnir. Este informou que o zelador estava almoçando e a Sindica tinha 
ido ao mercado e que não poderia liberar para o Perito a vistoria no 
condomínio por não ter esta autorização. 

O aparteemos em questão não tinha ninguém no 
momento para liberar a vistoria no local. 

O porteiro interfonou para o zelador sobre a presença do 
Perito e este não demonstrou interesse em atender o Perito. Depois de 
muita insistência o Porteiro liberou para o Perito fotografar o entorno do 
edifico e suas áreas de lazer. 

O Edifico tem aproximadamente 25 anos e esta em bom 
estado de conservação. Pintura externa em látex. 

Não foi possível visitar internamente o apartamento. O 
apartamento em questão é constituído de 1 sala, 2 dormitórios, 1 banheiro 
social, cozinha com área de serviços. 

As pesquisas foram realizadas, no entorno do imóvel 
analisado, com o levantamento de preços de vários outros imóveis. 
Também foram constatadas outras variáveis que influem no preço, tais 
como os melhoramentos que circundam o imóvel, pavimentação, luz, 
água, esgoto, telefone, iluminação, coleta de lixo, comércio, assistência 
médica, bancos, correios e escolas. 
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V— CONCLUSÃO 

O imóvel situado na Estrada Turística do Jaraguá. "N° 30- 
Apto 82 do "Bloco " I ", Pirituba, Capital/SP, também denominado de 
Bloco "A" e Edifício Gramado; 

Após a avaliação, o Perito chegou à seguinte conclusão: 

Valor de mercado para venda do Imóvel 

R$ 220.000,00 

(duzentos e vinte mil reais) 

VI- ENCERRAMENTO 

Contém o presente Laudo Técnico, cinco (5) folhas impressas 
de um só lado com esta última datada e assinada, inclusas ainda, trinta e 
nove (39) em anexos. 

São Paulo, 01 de dezembro de 2015. 
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Anexos 

1 - Cálculo do Valor do Imóvel 

2- Pesquisa M&A- PESQUISAS DE MERCADO 

3 - Localização do Imóvel 

4 - Fotos do Imóvel 

5 - Escritura do Imóvel 

6- ART/CREA-SP 
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EXO -01 

• CALCULO DO VALOR DO 
IMÓVET, 
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1 8  VARA CA/EL DO FORUM REGIONAL IV- LAPA -SP. 
3 

JvC)  

PROCESSO N.° 0010709 -68.2012.8.26.0004 

Assunto : Despesas Condominiais 

Requerente : Condomínio Conjunto Residencial Alto do Jaraguá. 
Requerido : Mario Barbosa. 

1-) -CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 

Elasticidade 

Ou também chamado de fator de fonte, são os valores obtidos no mercado, 
nos quais incidem descontos para compensar a superestimação natural dos mesmos, 
(adotado O % de depreciação) 

SITUAÇÃO PARADIGMA 

Fr — frente de referência do terreno 
Pmi — profundidade mínima recomendada 
Pma — profundidade máxima recomendada 
Ff - fator de fonte 
Cp - coeficiente de profundidade 
Vc - valor da construção 
Kd - Coeficiente de depreciação 
N 	- idade do imóvel 
Au - Área útil 
V - Valor do m2 homogenizado 

Vu - valor do m2 do terreno 
Vt - valor total do terreno 
At - área do terreno 
Cf - coeficiente de frente 
Ftr - fator de transposição 
IF - índice fiscal 
R - razão depreciação 
Pp - padrão pesquisado 
Va - Valor do imóvel 

PERÍCIAS JUDICIAIS - ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES - CONSULTORIA 
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• 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

Va 
V= 	 x Ff x IF = 

Au x (  Pp ) x 11:1 ) 
P 	Kdp 

Idade aparente do pesquisado : 25 anos 	 IF = 182,00 

Padrão do pesquisado: Pp =2,50 	 Kd do pesquisado: 0,530 

PESQUISA N.° 02 

Valor do Apto : R$ 284.000,00 	 Idade pesquisa : 25 anos 

Au = 47,29 m2 	 IF = 182,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	0,530 

V3= ( 	284.000,00 	) x 1,0 x 	182,00 = R$ 6.005,49 / m2 

	

47,29 x 2 50 x 0,530 	 182,00 
2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 03 

Valor do Apto : R$ 295,000,00 	 Idade pesquisa : 25 anos 

Au = 47,29 m2 	 IF = 182,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	: 0,530 

V4= ( 	295.000,00 	) x 1,0 x 182,00 = R$ 6.238,10 / m2 
47,29 x 2 50 x 0,530 	 182,00 

2,50 	0,530 

PERÍCIAS JUDICIAIS - ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES - CONSULTORIA 
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PESQUISA N.° 04 

Valor do Apto : R$ 263.000,00 	 Idade pesquisa : 25 anos 

Au = 47,29 m2 	 IF = 182,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	: 0,530 

V5 = ( 	263.000,00 	) x 1,0 x 	182,00 = R$ 5.561,42 m2 
47,29 x 2 50 x 0,530 	 182,00 

2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 05 

Valor do Apto : R$ 280.000,00 

Au = 47,29 m2 

Padrão da pesquisa : 2,50 

Idade pesquisa : 25 anos 

IF = 182,00 

Kd pesquisa 	: 0,530 

V6= ( 	280.000,00 	) x 1,0 x 	182,00 = R$ 5.920,91/ m2 
47,29 x 2 50 x 0,530 	 182,00 

2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 06 

Valor do Apto : R$ 310.000,00 

Au = 62,00 m2 

Padrão da pesquisa : 2,50 

Idade pesquisa : 10 anos 

IF = 376,00 

Kd pesquisa 	: 0,776 

V7 = ( 	310.000,00 	) x 1,0 x 	182,00 = R$ 1.652,98! m2 

	

62,00 x 2 50 x 0,776 	 376,00 
2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 07 

Valor do Apto : R$ 290.000,00 

Au = 52,00 m2 

Padrão da pesquisa : 2,50 

Idade pesquisa : 10 anos 

IF = 376,00 

Kd pesquisa 	: 0,776 

V8= ( 	290.000,00 	) x 1,0 x 182,00 = R$ 1.843,70 / m2 
52,00 x 2 50 x 0,776 	 376,00 

2,50 	0,530 
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PESQUISA N.° 08 

Valor do Apto : R$ 225.000,00 	Idade pesquisa : 30 anos 	 (2,13 
Au = 57,00 m2 	 IF = 326,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	: 0,467 

V9 = ( 	225.000,00 	) x 1,0 x 182,00 = R$ 2.501,03/ m2 

	

57,00 x 2 50 x 0 , 467 	326,00 

	

2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 09 

Valor do Apto : R$245.000,00 	 Idade pesquisa : 30 anos 

Au = 57,00 m2 	 IF = 326,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	: 0,467 

V10 = ( 	245.000,00 	x 1,0 x 182,00 = R$ 2.723,35 / m2 
57,00 x 2 50 x 0,467 	 326,00 

	

2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 10 

Valor do Apto : R$ 305.000,00 	 Idade pesquisa : 15 anos 

Au = 54,00 m2 	 IF 366,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	: 0,683 

V11 = ( 	305.000,00 	) x 1,0 x 182 , 00 = R$ 2.179,47 1m2 

	

54,00 x 2 50 x 0,683 	 366,00 

	

2,50 	0,530 

PESQUISA N.° 11 

Valor do Apto : R$ 310.000,00 	 Idade pesquisa : 15 anos 

Au = 54,00 m2 	 IF = 366,00 

Padrão da pesquisa : 2,50 	 Kd pesquisa 	: 0,683 

V12= ( 	310.000,00 	) x 1,0 x 182,00 = R$ 2.215,20 / m2 

	

54,00 x 2 50 x 0,683 	 366,00 

	

2,50 	0,530 

PERÍCIAS JUDICIAIS - ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES - CONSULTORIA 
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Idade pesquisa : 15 anos 
21?  

IF = 366,00 

Kd pesquisa 	: 0,683 

PESQUISA N.° 12 

Valor do Apto : R$ 300.000,00 

Au = 54,00 m2 

Padrão da pesquisa : 2,50 

V13= ( 	300.000,00 	) x 1,0 x 182 00 = R$ 2.143,74 / m2 
54,00 x 2 50 x 0 , 683 	 366,00 

2,50 	0,530 

RESUMO E CÁLCULO DA MÉDIA 

	

PESQUISAS 	 R$ / M2 

02 	 6.005,49 
03 	 6.238,10 
04 	 5.561,42 
05 	 5.920,91 
06 	 1.652,98 
07 	 1.843,70 
08 	 2.501,03 
09 	 2.723,35 
10 	 2.179,47 
11 	 2.215,20 
12 	 2.143,74 

38.985,39 

SOMA 	 > 	R$ 38.985,39 

1a) média geral 	 3.544,13 

limite inferior 	- 30% - 	2.480,89 

PERÍCIAS JUDICIAIS - ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES - CONSULTORIA 
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Valores Discrepantes ( 05 — 06 — 09 — 10 - 11 ) 

2) média geral 	 4.764,50 

Valor do m2 da Edificação = R$ 4.800,00 

Valor do M 2  da edificação = R$ 4.800,00 / M2  

• 

	

	VALOR DO APTO = 45,35 M2 x R$ 4.800,00 = R$ 217.680,00 

VALOR DO APTO = R$ 220.000,00 

VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO APARTAMENTO 

Apto N° 82, no 8° andar, do Bloco 01, pertencente ao Conjunto 
Residencial Alto do Jaraguá, na Estrada Turística do Jaraguá, 
N° 30, Pirituba, Capital/SP. 

R$ 220.000,00 

(duzentos e vinte mil reais) 

01/12/2015 

PERÍCIAS JUDICIAIS - ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES - CONSULTORIA 
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ANEXO -02 

e PESQUISA M&A-PIESQUISAS 
MIKRCADO 

• 
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M & A - Pesquisas de Mercado 	 O ' 

Rua Maria Paula, 122- 14° andar - q. 1403 - Bela Vista - São Paula- SP - CEP: 01319-000  
Tel. 32424464 - Fone/Fax 3 105-0960  - E-17 ." mapesquisasdemercadoC,terra com.br   

(Sede Própria)  
PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE APARTAMENTOS 

Imóvel avaliando: 

- Estrada Turística do Jaraguá, 30 - 
4 

Setor: 424 - Quadra: 144 - Zona: ZCLa - I. F.: 182,00 / 15 

• 

 

M & A - Pesquisas de Mercado 

Tel. 3242-8464 / 3105-0960 
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Rua Maria Paula, 	12rrandar 	NU- Bela Vista- Wactfatdo- SP-CEP:. 01319-000 
Tel. 3242-Z464 - Fone/Fax 3105-0960 -E-mail mapesquisasdemercadterra.com.br  

(Sede Própria) 
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M& A - Fesuuisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Ci. 1403 .- Bela Vista—SlaPaulo - SP —CEP: 01319-000 

- 	 mapesquisasdemercado@terra.combr 
(Sede Própria) 

São Pauln - 7015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0080 
	

Data: 24/11/2015 
Tipo 1.11~ 	: Aparta=c,LtI 
Endereço : Estrada Turística do Jaraquá. 30 - 4 andar 
Bairro 	: 	Pirituba 

 

a .71".1,a 

  

Quadra : 	144 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	

• 	

Venda 
Natureza M1,1,4 

DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 	 AMe 
Area Util • 47,29 
Area Edicula 	: 	0,00 
Area Total 	 1,00 
Area Comum 
	 0,00 

Salão de Festas: 	1 
Playground 

I.F. 	182,00 / 15 

Valor 
	

284.000,00 

Idade 
	

25 anos 
Dormitórios 
	

2 
Banheiros 
	

1 
Dorm. Empregada 
	o 

Vagas Cobertas 
	o 

Vagas Descobertas: 
	

1 
Piscinas 	 O 
Elevadores 
	

2 
FONTE DE INFORMAÇA0 
Imobiliária - Vietri Imóveis 
Endereço 	- Rua Silvio Bonilha. 
Contato 	- Sra. Camila Galvanini 
OBSERVAÇOES 

Fone: 2503-7777 

1 - Conjunto Residencial Alto do Jaraquá - 4" andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condomínio = 310,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

• 
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• 

Til& A - resu  uisas 'Ile'Nfercaio 
Rua Maria Path, 122 - ~i" - ej. 1403 - Bela 	- S-ao Paulo - SP - CEP: 01319-000 
TiL 1,42-R4^4 - 	mapesquisasdemercadoraterra com br 

Ircuivo: São Paulo - 2015 
(Sede Própria) 

02,Q,00  

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0081 
Tipo 	: Apartamemn 

Data: 24/11/2015 

Endereço : Estrada Turística do jArnná,fl - R° Andar 
Bairro 	: 	Pirituba 
setor 
	

124 
	

Zona 
	

ZCLa 
Quadra 	: 	144 
	

I.F. 	

• 	

182,00 / 15 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	 Venda 	Valor 
Natureza 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 	 AMá 
Area Util 	 47,29 
Area Edícula 	0,00 
Area Total 	 1,00 
Area Comum • 0,00 
Salão de Festas: 	1 
Playground 	 1 

Idade 
Dormitórios 
Banheiros 
Dom. Empregada : 
Vagas Cobertas 
Vagas Descobertas: 
Piscinas 

25 anos 
2 
1 
0 
0 
1 
0 
4 

FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - Vietri Imóveis 
Endereço 	- Rua Silvio Bonilha, 134 
Contato 	- Sra. Camila Galvanini 	 Fone: 2503-7777 
OBSERVAÇOES 
1 - Conjunto Residencial Alto do Jaraquá - 8° andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condomínio = 310,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel com estado de conservação regular 

noc etnn ^^ 
4.J.J.vuusyv 

.mmeer711.6.■ 
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M & A - Pesquisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 172- 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - SãciPaulo - SP - CEP: 01319-000 
TeL 32424464 - FuuriTa_x_ 31G3-4-47=Z7 	mapesquisasdemercadorièterra com.br  
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7s-..-•fflo~:: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0082 
Tino 	: Apartameata2 

02,2 

Data: 24/11/2015 	96 

Endereco : Estrada Turística do Jaraauá. 30 - 2 °  andar 
Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 124 
	

Zona 
	

ZCLa 
nnadra 	144 
	

I -F 
	

182,00 / 15 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	 Venda 	Valor 
	

263,Wi 
Satureza 
	

Uferra 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 	 • 
	

AMe 
	

Idade 	 : 	25 anos 
Area Util 	 47,29 

	
Dormitórios 	: 	2 

Area Edicula 	0,00 
	

Banheiros 	: 	1 
Area Total 	 1,00 
	

Dom.. Empregada : 	O 
Axea comum 	 0,00 
	

Vagas Cobertas 	• . 	O 
Salão de Festas: 	1 
	

Vagas Descobertas: 	1 
Plãyground 
	

Piscinas 	 . • 	0 
Ele-Tadores 	- . 	2 

FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - Grupo Contente Imóveis 
Endereço 	- Avenida Agenor Couto de Magalhães, 595 
Contato 	- Sr. Claudio 	 Fone: 3589-7300 
OBSERVAÇOES 
1 - Conjunto Residencial Alto do Jarauuá - 2° andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condomínio = 310,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

• 

fls. 255



M & A - Pesquisas de Mercado 
RuaMaiia P", 	- 14° *neir - cj. 1403 - Beb. Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 
Tel_ 1,4,3444 - reune/Pay 	 - 	mapesquisasdemercadoaterra.com.br  

(Sede Própria) 
izquivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. 
m;-^ 

Endereco 	Estrada 
Bairro 	Pirituba 

• 	124 
nuadra 	144 
DADOS ECONOMICOS 

B5-11-0083 

Jaraauá, 30 - 6° 

Zona 	ZCLa 
T.F. 	187.00 

Data: 24/11/2015 

andar 

/ 15 

Turística do 

Modalidade 	• Venda Valor 280.000,00 
Natureza Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão AMe Idade 25 anos 
Área Util 47,29 Dormitórios 2 
Area Edicula 0,00 Banheiros 1 
Area Total 1,00 Dom. Empregada o 
Area Comum 0,00 Vagas Cobertas o 
Salão de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1 
Plàyground Piscinas 0 

Z./2eva6ores 2-  
FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - G. D. S. Imóveis 
Endereço 	- Praça Rocha Falcão, 47 
Contato 	- Sra. Inês 
	

Fone: 3621-3377 
OBSERVAÇOES 
I - Conjunto Residencial Alto do Jaraguá - 6 °  andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 08 aptos./andar - Condomínio 

	
310,00 

3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

• 
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M & A - Pesouisas de Mercado 
Rua Maria Paula,-122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 
TeL 3242-8464 - Fone/Fax 31gí-~ 	mapesquisasdemereadorMterra.com.br  

(Sede Própria) 
Arquivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0084 
Tipo 	• Apartamento 

Data: 24/11/2015 

Endereço : Rua Des. Manoel Carlos da Costa Leite, 114 - 5 °  anO*; 
Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 	124 
Quadra 	: 	091 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	

• 	

Venda 	 : 	310.000M 
Natureza 	• • Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 	

• 	

AMe Idade 10 anos 
Iltaa ntil A.7 . nn newmitArine 

Area Garagem 0,00 Suítes o 
• Area Edicula 0,00 Banheiros 1 

Area Total 1,00 Dorm. Empregada o 
Area Comum 	• 0,00 Vagas Cobertas 	• 2 
Salão de Festas: 1 Vagas Descobertas: O 
Playground 1 Piscinas o 

Elevadores 2 
FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - Corretor autônomo 
Endereço 	- No local 
Contato 	- Sr- Bruno 
	

Fone: 7721-1812 
OBSERVAÇOES 
1 - Cond. Terra Brasilis - (Ed. Pau Brasil) - 5 0  andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio 400,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

Zona 	ZM1 
I.F. 	37600 	15 

Valor 

• 
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1,94 

M & A - Pesquisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 122- 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 	WaN" 1 7 
Tel. 32424464 - Fone/Fax 31C-0_%.3!'.= 	mapesquisasdemercador0,terra.com.br  

(Sede Própria) 
.ilivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0085 	 Data: 24/11/2415 9') Tipo 	: Apartamento 
Endereço : Rua Des. Manoel Carlos da Costa Leite, 114 - 4 0  andar 

02Q`f 

Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 	124 
Quadra 	: 	091 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	 Venda 
Natureza 	• Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
~Irão 	 AMe 
A -nea-nr,LL 	 52.00 
Area Garagem 	0,00 
Area Edícula 	0,00 
Area Total 1,00 
Area Comum • 0,00 
Salão de Festas: 	1 
Playground 	

• 	

1 

FONTE DE INFORMACÃO 
Imobiliária - Corretor autônomo 
Endereço 	- No local 
Contato 	- Sr. Bruno 
GBSERVAÇOES 

Zona 
I.F. 

ZM1 
376,00 / 15 

Valor : 290.000,00 

Idade 10 anos 
Dormitórios 2 
Suítes 0 
Banheiros 1 
Dorm. Empregada 
	o 

Vagas Cobertas 	• 
	

2 
Vagas Descobertas: 
	o 

Piscinas 
	 o 

Elevadores 
	

2 

Fone: 7721-1812 

1 - Cond. Terra Brasilis - (Ed. Jacarandá) - 4° andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio = 350,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

• 

fls. 258



• 

• 

M & A - Pesquisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 122- 14° andar - Cj. 1403- Bela Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-rarait mapesquisasdemercadoa&terra.com.br  
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lannivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0086 
Tipo 	: 	Apartamento 
Endereço : 	Avenida Alto da Mantiqueira, 593 - 1° 
Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 	124 	 Zona 	ZM1 
Quadra 	: 	084 	 I.F. 	326,00 

Data: 	24/11/2015  

andar 

/ 15 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade Venda Valor 225.000,00 
Natureza Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇAO 
Padrão ASi Idade 30 anos 
Area Util 57,00 Dormitórios 2 
Area Garagem 0,00 Suítes O 
Area Ridícula 0,00 Banheiros 1 
Area Total 1.00 Dorm. Empregada o 
Area Comum 	• 0,00 Vagas Cobertas 	• o 
Salão de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1 
Playground 1 Piscinas 

Elevadores 
o 
o 

FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - G. D. S. Imóveis 
Endereço 	- Praça Rocha Falcão, 47 
Contato 	- Sra. Inês 
	 Fone: 3621-3377 

OBSERVAÇOES 
1 - Condomínio Residencial Santa Mônica (bloco 10) - Padrão Simples 
2 - s/ elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio = 260,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e saunas 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

fls. 259



• 

• 

M & A - Pesquisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 122- 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - São Paulo - SP - CEP:01319-000 
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 -~t: mapesquisasdemercadoaterra.com.br  

9 

(Sede Própria) 
~uivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0087 	 Data: 24/11/2015 	g 
Tipo 	• 	Apartamento 
Endereço : 	Avenida Alto da Mantiqueira, 593 - 3* andar 
Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 	124 	 Zona 	ZM1 
Quadra 	: 	084 	 I.F. 	326,00 / 15 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade Venda Valor 	 245.000,00 
Natureza 	• Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão ASi Idade 30 anos 
Arca Util 57,00 Dormitórios 2 
Area Garagem 0,00 Suítes O 
Area Edícula 0,00 Banheiros 1 
Area Total 1 1 00 Dorm. Empreaada 0 
Area Comum 	• 0,00 Vagas Cobertas 	• 0 
Salão de Festas: 1 Vagas Descobertas: 1 
Plavaround 1 Piscinas 	 • 0 

Elevadores 0 
FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - G. D. S. Imóvel2 
Endereço 	- Praça Rocha Falcão, 47 
Contato 	- Sra. Inês Fone: 3621-3377 
OBSERVAÇOES 
1 - Condomínio Residencial Santa Mônica (bloco 03) - Padrão Simples 
2 - s/ elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio = 260,00 
3 -lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 

fls. 260



M & A - Pesquisas de Mercado 
	 10 

Rua Maria Paula, 122- 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-retak mapesquisasdemercadoC,terra.com.br  

(Sede Própria) 
Aiduivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0088 
	

Data: 24/11/2015 
Tipo 	• Apartamento 
Endereço : Rua José Carlos de Resende, 92 - 7* andar - esquina 

o 

Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 	124 
Quadra 	: 	167 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	 Venda 
Natureza 	• Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 	 AMe 
Area Util 	 54,00 
Area Garagem 	0,00 
Area Edicula 	0,00 
Area Total 	 1,00 
Area Comum 	• 0,00 
Salão de Festas: 	1 
Playaround 	 1 

FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - Grupo Contente 
Endereço 	- Avenida Agenor 
Contato 	- Sr. Claudio 
OBSERVAÇOES 

Zona 
I.F. 

7141 
366,00 / 15 

Valor • 305.000,00 

Idade 15 anos 
Dormitórios 2 
Suítes 0 
Banheiros 1 
Dons. Empregada : 
	o 

Vagas Cobertas 
	

1 
Vagas Descobertas: 
	

0 
Piscinas 	• 
	

O 
Elevadores 
	

2 

Imóveis 
Couto de Magalhães, 595 

Fone: 3589-7300 

1 - Cond. Giardino D'Itália - (Ed. Gênova) - 7° andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio = 230,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 
5 - (esquina c/ Rua Ricardo Abed - I.F.: 366..00 / 15) 

• 

fls. 261



FICHA DE 
Tipo 
Endereço 
Bairro 
Setor 
Quadra 

PESQUISA N. B5-11-0089 
	

Data: 24/11/2015 
: Apartamento 

Rua José Carlos de Resende, 92 - 10' andar - esquina 
Pirituba 
124 
	

Zona 	aM1 
: 	16T 
	

I.F. 	366,00 / 15 

M & A - Pesquisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 122- 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960  -  E-waa: mapesquisasdemercado@terra.com.br  

(Sede Própria) 
Axquivo: São Paulo - 2015 

11 

DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 
Natureza 	• 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 
Area Util 
Area Garagem 
Area Edícula 
Area Total 

010 	
Area Comum 	• 
Salão de Festas: 
Playground  

Venda 
Oferta 

AMe 
54,00 
0,00 
0,00 
1,00 
0,00 
1 
1 

Valor 
	

310.000,00 

Idade 
	

15 anos 
Dormitórios 
	

2 
Suítes 
	 o 

Banheiros 
	

1 
Dorm. Empregada 
	o 

Vagas Cobertas 	• 
	

1 
Vagas Descobertas: 
	o 

Piscinas 	 • 
	o 

Elevadores 	 2 
FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - Grupo Contente Imóveis 
Endereço 
	

Avenida Agenor Couto de Magalhães, 595 
Contato 
	

Sr. Claudio 
	

Fone: 3589-7300 
OBSERVACOES 
1 - Cond. Giardino D'Itália - (Ed. Firenze) - 10° andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio = 230,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna.) 
4 - Imóvel com estado de conservação regular 
5 - f.p.asluina c/ Rua Ricardo Abed - I.F.: 366,00 1  15) 

• 

fls. 262



Idade 
Dormitórios 
Suítes 
Banheiros 
Dona. Empregada 
Vagas Cobertas 	• 
Vagas Descobertas: 
Piscinas 
Elevadores 

15 anos 
2 
0 
1 
o 
1 
o 
O 
2 

M & A - Pesquisas de Mercado 
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - São Paulo - SP - CEP: 01319-000 
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado@terra.com  br 

(Sede Própria) 
Arquivo: São Paulo - 2015 

FICHA DE PESQUISA N. B5-11-0090 
Tipo 	: Apartamento 

Data: 24/11/2015 	55 
Endereço : 	Rua José Carlos de Resende, 92 - 6°  andar - esquina 

• 

Bairro 	: 	Pirituba 
Setor 	: 	124 
Quadra 	: 	167 
DADOS ECONOMICOS 
Modalidade 	 Venda 
Natureza 	• Oferta 
DADOS DA CONSTRUÇÃO 
Padrão 	 AMe 
Area Util 	 54,00 
Area Garagem 	0,00 
Area Edícula 	0,00 
Area Total 	 1,00 
Area Comum 	• 0,00 
Salão de Festas: 	1 
Playground 	 1 

Zona 
	

ZM1 
I.F. 	366,00 / 15 

Valor 
	

300.000,00 

FONTE DE INFORMAÇÃO 
Imobiliária - Grupo Contente Imóveis 
Endereço 	- Avenida Agenor Couto de Magalhães, 595 
Contato 	- Sr. Claudio 	 Fone: 3589-7300 
OBSERVACOES 
1 - Cond. Giardino D'Itália - (Ed. Verona) - 6° andar - Padrão Médio 
2 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condomínio = 230,00 
3 - lazer completo (exceto piscina e sauna.) 
4 - Imóvel necessitando de reparos simples 
5 - (esquina c/ Rua Ricardo Abed - I.F.: 366,00 / 15) 

• 

fls. 263



Eng. ° . CLAUDIO GARCIA GOMES 
CREA 0600439646 

ANEXO 03 

LOCALIZAÇÃO DO IMON 

Perícias Judiciais — Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala 2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 	E-mail: claudiogg@uol.com  br 

fls. 264
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16/11/2015 
	 4, 	Condomínio Conj Residencial Ato do Jaraguá - Google 

Condomínio Conj Residencial Alto do Jaraguá 

• 

1060 Estr. Turística do Jaraguá 

São Paulo 

Street View - jun 2014 

Captura da imagem: jun 2014 C 2015 Google 

https://www.googlacom.br/maps/place/Condom%C3%ADnio+Conj+Residencial+Ato+do+Jaragu%C3%A1/@-23.4854933,-46.7554894,3a,75y,111.07h,99.16t/data=13m6!1e113m411sUD9k1MTIXbn  Cl5qUb4L7iwi2e01711331218i6... 
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Eng . ° . CLAUDIO GARCIA GOMES 
CREA 0600439646 

ANEXO 04  

• 
E0 I 	OS DO IMÓVEL 

Perícias Judiciais — Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N° 951 — sala 2 — Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 	E-mail. claudiogg@uol.com.br  
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FOTO 02- Vista Frontal do Condomínio 

FOTO 03- 

Eng. °. CLAUDIO GARCIA GOMES 
CREA 0600439646 

jàlera 

-;•.2 

R31 
FOTO 01- Estrada Turística do Jaraguá, 30- Pirituba- São Paulo/SP, 
CEP: 05161-000 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 

40n7 7 AC 4 	"Ct • 7 1V71%.11 
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FOTO 04- QUADRA POLIESPORTIVA 

FOTO 05- GARAGEM DESCOBERTA e ENTRADA NO BLOCO 1. 

FOTO 06- 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 

IC 	ACIV7 7 AC • 	net 4 7 ra-rn 
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FOTO 07- GARAGENS DESCOBERTAS. 
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Eng. ° . CLAUDIO GARCIA GOMES 
CREA 0600439646 

FOTO 08- 

FOTO 09- VISTA DAS 3 TORRES. 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13201-003 

Acrt-r '7 AO 4 	 INC • -1 11-1,1 A 
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Eng. ° CLAUDIO GARCIA GOMES 
CREA 0600439646 

FOTO 10- RAMPA DE ACESSO NAS GARAGENS NO SUBSOLO. 

FOTO 11- GARAGEM COBERTA 

FOTO 12- 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanh N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundial-SP - CEP-13.201-003 
C 	Ir 	ACII.7 '7 AC • 	/112 • '7 n-rré 
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FOTO 13- BR1NQUEDOTECA 

FOTO 15- SALÃO DE FESTA 

.■■• 

CREA 0600439646 	£.6-59tr- 
Eng. °. CLAUDIO GARCIA GOMES 

I 

FOTO 14- SALA DE JOGOS. 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundial-SP - CEP-13.201-003 

• • 
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Eng. °. CLAUDIO GARCIA GCMES 
CREA 0600439646 

FOTO 16- ENTRADA DO BLOCO A, C/ ACESSO AO APTO 

FOTO 17- HALL DA ENTRADA 

FOTO 18- HALL DOS ELEVADORES 

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 

AC11 -7 IC4 	(C471%71• 
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ANEXO -05 

IHSCRI1URA DO JMÓVJHII 1 / 
CERTIDÃO VALOR VENAL  

Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 
Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 - sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 
Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 	E-mail: claudiogg@uol.com.br  
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PREFEITURA DE 
SÃO PAULO Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel - IPTU 2015 

FINANÇAS E 
DESENVOLVIMENTO ECONÓMICO 

p35 
Cadastro do Imóvel: 124.144.0095-0 

Local do Imóvel: 
ES TURISTICA DO JARAGUA, 30- AP. 82 
BL. I CEP 05161-000 
Imóvel localizado além da 2 Subdivisão da Zona Urbana 

Endereço para entrega da notificação: 

ES TURISTICA DO JARAGUA, 30- AP. 82 
BL. I 	CEP 05161-000 

Contribuinte(s): 

	

CPF 142.348.248-44 	OZEAS SOARES DOS SANTOS 

*dos cadastrais do terreno: 

Área incorporada (m 2): 8.356 Testada (m): 80,00 

Área não incorporada (m 2 ): O Fração ideal: 0,0036 
Área total (m 2 ): 8.356 

Dados cadastrais da construção: 

Área construída (m 2 ): 93 Padrão da construção: 2-C 

Área ocupada pela construção (m 2 ): 1.133 Uso: 	residência 

Ano da construção corrigido: 1984 

Valores de m 2  (R$): 

- de terreno: 182,00 

- da construção: 990,00 

Valores para fins de cálculo do IPTU (R$): 

dila área incorporada: 6.556,00 

Ilirda área não incorporada: 0,00 

- da construção: 63.529,00 

Base de cálculo do IPTU: 70.085,00 

Ressalvado o direito da Fazenda Pública do Município de São Paulo atualizar Os dados constantes do Cadastro 
Imobiliário Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relação ao exercício abrangido por 
esta certidão, a Secretaria Municipal de Finanças e Desenvolvimento Econômico CERTIFICA que os dados 
cadastrais acima foram utilizados no lançamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imóvel do exercício 
de 2015. 

Certidão expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004. 

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada, até o dia 23/02/2016, em 

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/ 	. 

Data de Emissão: 	25/11/2015 
Número do Documento: 2.2015.001381084-4 

Solicitante: 	 CLAUDIO GARCIA GOMES (CPF 707.549.938-68) 
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ANEXO -06 
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Perícias Judiciais - Engenharia de Avaliações e Consultoria 

Avenida Dr. Cavalcanti N°.951- sala 2 - Centro - Jundiai-SP - CEP-13.201-003 

Fone/Fax: 4607.7461 - 9617.0794 	E-mail: claudiogg@uol  com br 
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CLAUDIO GARCIA GOMES - CPF: 707 

Resolução n °  1.025/2009 - Anexo I - Modelo fe tn- ..1 15_, 

Página 1/1 

ART de Obra ou Serviço 2-N 

92221220151551424 

A,  

RNp: 2603377230 

Registro: 0600439646-SP 

Registro: 

Anotação de Responsabilidade Técnica - ART 

Lei n o  6.496, de 7 de dezembro de 1977 

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo 

1. Responsável Técnico 

CLAUDIO GARCIA GOMES 
Titulo Profissional: 	Engenheiro Civil 

Empresa Contratada: 

	 2 Dados do Contrato 	  oe  Contratante: CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DO JARAGUÁ 	 CIF/c0NPJ:55.224.760/0001-74 

Endereço: Estrada TURÍSTICA DO JARAGUÁ 	

N: 3 

 

Complemento: 	 Bairro: 

SP 	 CEP: 

JARAGUÁ u  

Cidade: São Paulo 	 CEP: 05161-000 

Contrato: 	 Celebrado em: 27/11/2015 	 Vinculada ã Art n°: 

Valor: R$ 3.500,00 	 Tipo de Contratante: Pessoa Jurídica de Direito Privado 

Ação Institucional: 

	 3 Dados da Obra Serviço 	  
Endereço: Estrada TURiSTICA DO JARAGUÁ 

Complemento: APTO 082 

Cidade: São Paulo 

Data de Inicio: 27/11/2015 

Previsão de Término: 27/12/2015 

Coordenadas Geográficas: 

Finalidade: Judicial 

Proprietário: CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DO JACARGUA 

Bairro: VILA JARAGUÁ 

UF: SP 

N°: 30 

CEP: 05161-000 

Código: 

CPF/CNPJ. 55.224.760/0001-74 

4 Atividade Técnica 

	

Quantidade 	Unidade 

Elaboração 
1 	 Laudo 

	
Levantamento 
	

25,00000 	 hora 

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART 

	 5. Observações 

	 6. Declarações 

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação especifica e no Decreto n° 
5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às atividades profissionais acima relacionadas. 

7. Entidade de Classe 

31 - JUNDIAi - ASSOCIAÇÃO DOS ENGENHEIROS DE JUNDIAl 

	8. Assinatura 

j?..g.claro syrn verOadeiras as informações acima I  

-.)ef1 -C) fát.efo  2 7 de ."17~1410  de 	  
Local 	 data 

Valor ART R$ 67,68 	 Registrada em: 

Impresso em: 27/11/2015 08:52:13 

Valor Pago R$ 	 Nosso Numero: 92221220151551424 Versão do sistema 
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