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MARCELLO CIMINO CONSULTOR IMOBILIARIO – CRECI 76934 

 

Rua Ibitirama  nº 1.183, conj. 06  – Vila Prudente – São Paulo-SP – Fone 2533-7590 

 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL. 

Eu, Marcello Cimino de Faria, brasileiro, maior, corretor de imóveis, Portador da 

cédula de identidade RG nº 11.676.614-1 e do CPF nº 147.347.208-35, estabelecido 

comercialmente a Rua Ibitirama n.º 1.183 – conj. 06, Vila Prudente – São Paulo –SP,  o 

qual declaro a quem possa interessar que me foi solicitado uma avaliação de valor 

comercial atual deste imóvel abaixo descrito nesta data pela Sra: Juliana Roberta Costa 

Pereira, brasileira, maior, Portadora da cédula de identidade RG nº 44.538.814-SSP/SP  

e do CPF nº 310.480.428-12 , residente e domiciliada á Rua Das Campânuas nº 204 – 

Vila Alpina - nesta Capital - São Paulo. 

1-) Imóvel conforme descrição: um Imóvel, Apartamento (sobreloja), situado à Av. 

Álvaro Ramos nº 1.562 – apto nº 2 – Térreo do Edifício Claudio Helena- Água Rasa - São 

Paulo – Capital, com área útil de 79,50m², área comum construída de 3,40m², área 

comum livre de 3,70m², totalizando 86,60m² de área construída, correspondendo-lhe 

no terreno a fração ideal equivalente a 13,59%, Matriculado no 7º Cartório de Registro 

de imóveis de São Paulo, sob o número de matricula 45.020, inscrito na Prefeitura de 

São Paulo sob o nº 031.058.0093-1, tendo esta unidade 2 dormitórios, Sala, Cozinha, 1 

Banheiro social, e quintal. 

Declaro a quem a quem possa interessar que na data de hoje, foi avaliado este imóvel  

por mim O PREÇO médio de mercado, podendo oscilar em média 10% acima ou abaixo 

conforme interesse comercial, sendo o valor de: R$475.000,00 (Quatrocentos e 

Setenta e Cinco Mil Reais), sendo analisado valor médio na região, perfil do imóvel, 

localização, valores de área construída do referido imóvel e este não possuir vaga de 

garagem, onde seguem as fotos do imóvel em anexo apresentados a mim conforme 

informado estado do imóvel, fazendo parte deste Laudo de Avaliação, avaliado este 

valor acima descrito, onde envio as mesmas fotos com este laudo para atestar o que a 

mim apresentado pela solicitante desta avaliação, bem como declarado pela 

solicitante ser verdade as descrições, metragens e informações acima descritas.  

 

SuperSign: 892fa05f-7c56-4bf0-903b-45d20eaa2535

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

67
25

-2
4.

20
24

.8
.2

6.
00

09
 e

 c
ód

ig
o 

js
5R

LS
61

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
O

G
E

R
IO

 M
A

C
H

T
A

N
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 3
1/

03
/2

02
6 

às
 1

0:
45

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
V

IP
26

70
03

50
66

2 
   

 .

fls. 420



MARCELLO CIMINO CONSULTOR IMOBILIARIO – CRECI 76934 
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Sem mais, 

São Paulo, 27 de Março de 2026. 

  

        Marcello Cimino de Faria 

 Corretor de Imóveis CRECI 76934 
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