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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0004102-22.2008.8.26.0152/01

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Despejo por |nadimplemento
Exequente: José Jairo Ruivo e outro

Executado: Normelia Augusto Baldassar e e outros

Tramitac&o prioritéria

12 Vara Civel do Foro de Cotia, Comarca de Cotia/SP

Edital de 1° E 2° Leildo e de intimacio da executada Normélia Augusto Baldassare, inscrita no
CPF sob n°® 075.083.218-55, dos terceiros interessados e herdeiros necessarios de Vito Antonio
Baldassare, Felipe Augusto Baldassare, inscrito no CPF sob n° 374.880.618-37, bem como de seu
conjuge, se casado for e Vinicus Augusto Baldassare, inscrito no CPF sob n® 374.880.628-09,
bem como de seu cbnjuge, se casado for, bem como da Fazenda Municipal de Cotia € demais
interessados, expedido nos autos do Cumprimentc de Sentenca, Processo n°
0004102-22.2008.8.26.0152/01.

O Dr. Felipe Menezes Maida, MM. Juiz de Direito da 1° Vara Civel do Foro de Cotia, Comarca
de Cotia/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, a todos quanto este Edital de 1° e 2° Leildo do bem imoével virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do Cumprimento
de Sentenca — Despejo por |nadimplemento, ajuizado por José Jairo Ruivo, inscrito no CPF sob n°
361.882.988-49 € Oswaldo Motta Junior, inscrito no CPF sob n°® 638.204.808-97, em face de
Normélia Augusto Baldassare, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

LEILAO: O Leildo serd redizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupoarremateleiloes.com.br, o 1° Leil&o terd inicio no dia 20.04.2026 as 15h00 e se
encerrard dia 24.04.2026 as 15h00, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao
valor da avaliagdo devidamente atualizada até o més da data designada para o 1° leildo; nédo
havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leil&o,
que terd inicio no dia 24.04.2026 as 15h01 e se encerrara no dia 14.05.2026 as 15h00, onde seréo
aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo devidamente
atualizado até o més da data designada para 0 1° leil&o.

IMOVEL: UM LOTE de terreno sob n° 15-B, do loteamento denominado “QUINTA DOS
ANGICOS’, situado no bairro da Graga ou Maranhdo, neste Municipio € Comarca de Cotia,
Estado de S&o Paulo, 0 qual assim se descreve, caracteriza e confronta: Mede 34,70 metros em
reta e mais 11,20 metros em curva de frente para a Rua 02, por 35,00 metros da frente aos fundos
do lado que confina com o lote 8-A, tendo do outro lado 55,00 metros em reta, confinando com o
lote 15-A; e, 38,00 metros nos fundos, onde confina com parte do lote 14, encerrando a é&rea de
1.754,00 m2. Objeto da matricula n° 26.138 do Cartorio de Registro de Iméveis de Cotia/SP €
inscrito no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob n°® 23163.61.48.0918.00.000-3.
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LAUDO DE AVALIACAO: Consta do Laudo de Avaliacdo, fls. 166/214, apresentado em
dezembro de 2012, que o imAvel era constituido de terreno e benfeitorias. Sobre referido terreno,
se encontrava a época, medificados duas construcfes tendo a principal a &rea construida de
152,00m? e a secundaria com a area construida inacabada de 48,00m2, melhor caracterizadas no
laudo de avaliagéo.

LOGRADOURO ATUAL: Consta nos extratos apresentados pela Secretaria da Fazenda do
Municipio o autal endereco do imovel, a saber: Rua Henri Couri Aidar, 80 — Quinta dos Angicos
— Cotia SP - CEP. 06717-330.

TERMO DE PENHORA: Consta as fls. 843, em 29 de abril de 2025, Termo de Penhora de 50%
do imével pertencente a executada Normélia Augusto Baldassare.

QUOTA-PARTE: Nos termos do art. 843 do Codigo de Processo Civil, tratando-se de bem
indivisivel em copropriedade, a penhora recai exclusivamente sobre a quota-parte do devedor,
mas 0 bem pode ser levado a leil&o por inteiro, assegurando-se ao coproprietario ndo devedor o
direito de preferéncia na arrematacdo ou, se ndo o exercer, a reserva do valor correspondente a
sua quota sobre o produto da alienacgéo.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Consta as fls. 381 0 Auto de Penhora no Rosto dos Autos
proveniente do processo n° 1005274-69.2014.8.26.0152, em tramite perante a 1°¢ Vara Civel do
Foro de Cotia/SP; e, consta as fls. 520, o Auto de Penhora no Rosto dos Autos, proveniente do
processo n° 0006607-88.2005.8.26.0152/1, em tramite perante a 3* Vara Civel do Foro de
Cotia/SP.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 630.000,00 (dezembro/2012). Valor da Avaliagio atualizado até
fevereiro de 2026: R$ 1.303.042,32, que sera atualizado até a data do leildo pela Tabela Pratica do
TJISP.

ONUS: Consta conforme Av.8, a penhora exequenda.

DEBITOS DE IPTU: N&o foi possivel verificar a incidéncia de débitos de IPTU sobre o imovel,
todavia, eventuais débitos de origem fiscal e tributéria, ficam sub-rogados no preco da
arrematacdo. Consta as fls. 437/442, em 20/09/2016, a informagdo prestada pela Secretaria da
Fazenda Municipal de Cotia, a existéncia de agdes de execucdo fiscal em andamento, processos n°
0005530-30.1994.8.26.0152; 0014113-23.2002.8.26.0152; 0004102.22.2008; 0509678-02.2009;
0504869-95.2011; 0503750-65.2012; 0504824-86.2004. E ainda, que a inscricdo apresentava
débito correspondente a IPTU no montante total de R$ 29.978,43 & época.

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 220.855,38 até outubro de 2019 (fls. 555/560).

DEBITOS: O Arrematante arcaréd com os débitos pendentes que recaiam sobe o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme artigo 130, “caput” e parégrafo Unico, do
CTN, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo, bem como eventuais débitos de
condominio (que possuem natureza “propter rem”), os quais ficam sub-rogados no prego da
arrematacédo (art. 908, §1°, NCPC).
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DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, §1° do CPC, é reservado ao
coproprietério, ou ao cbnjuge ndo executado, o exercicio do direito de preferéncia na arrematacéo
do bem em igualdade de condicdes. Se houver mais de um pretendente, proceder-se-é a licitacéo
entre eles, tendo preferéncia, em caso de igualdade de ofertas, o cdnjuge, o(a) companheiro(a), os
descendentes ou os ascendentes, nesta ordem, conforme art. 876, 86° do CPC.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se 0 exequente assim desejar, poderé arrematar os
bens levados a hasta publica por conta e em razéo de seu crédito, nos termos do art. 892 do CPC.
Neste caso, a comissdo do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, que devera ser paga a vista pelo exequente arrematante. Se 0 exequente arrematar 0
bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a4 novo leildo a custa do exequente (art.892, § 1°, do CPC).

PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o valor do
lance vencedor através da guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada através do Portal
de Custas que se encontra no site do Tribunal de Justica, sob pena de se desfazer a arrematacao.

PROPOSTA DE PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacOes podera: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo atualizado; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo segja inferior a
60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de
imoével de incapaz. Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado (Art.
895, 81° e 20 NCPC), diretamente por escrito no site do leilogiro
www.grupoarrematel eiloes.com.br. (Art. 895, | € |1, NCPC). Sendo hecessario sinal néo inferior a
25% do valor da proposta, € o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal ou anual de
acordo com o indice indicado na proposta, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. Unico, Art. 895, §1°, §2°, §7° e §8° do NCPC).
A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6°, NCPC) e o pagamento do lance
a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 7°, NCPC).
Eventual descumprimento da proposta seréo aplicadas ao arrematante as penas da lei (Art. 895, §
4° e 5° do NCPC). Fica a cargo do arrematante emitir as guias das parcelas e juntélas no
processo.

DO PAGAMENTO DA PROPOSTA PARCELADA: Inexistindo proposta para arrematacdo com
pagamento do preco a vista, sera considerada, a proposta de arrematacdo parcelada de maior valor
€ menor nimero de parcelas, desde que preenchidos todos os requisitos legais e ndo haja qual quer
condicionante. Nessa hipétese, serd lavrado 0 Auto de Arrematacdo, com as assinaturas do
Leiloeiro e do arrematante, ficando o ato sujeito unicamente a apreciacdo e homologacdo pelo
Juizo competente, nos termos do artigo 269 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica (NSCGJ), com a redacdo conferida pelo Provimento CG n° 14/2018. O arrematante sera
responsavel pela emissio das guias relativas as parcelas € sua juntada aos autos. O pagamento
integral do valor ou da entrada, nos casos de parcelamento, devera ser realizado em uma Unica
parcela, no prazo improrrogavel de 24 horas.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor de arrematacéo, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apoés o leildo através
de depdsito bancério na conta indicada pelo leiloeiro. A comissdo devida ao leiloeiro néo estd
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incluida no valor do lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacdo judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante
e, deduzidas as despesas incorridas.

LANCES: O presente Leildo serd efetuado na modalidade “ON-LINE", sendo que os lances
deverdo ser fornecidos através de sistema eletrénico do gestor www.grupoarrematel eil oes.com.br
€ imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo rea das
ofertas. Nao serd admitido sistema no qual os langos sgjam  remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo
humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o
encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema prorrogara automaticamente e
sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condicBes aos
licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que ndo sobrevier nenhum lance apds o Ultimo
ofertado.

ACORDO: Caso haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial antes da realizacéo do leildo, a
parte devedora arcard com o0s custos de edital e outros referentes a divulgacdo desde que
devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso ocorra depois de iniciado o leildo, além
dos custos, arcara a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre o valor da avaliacéo
do bem, conforme as alteracbes do Provimento CSM 2319/15 e Resolugdo 236/2016. Na hipotese
de acordo ou remicédo ap0s a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro € o corretor publico fardo jus a
comissao prevista no caput, conforme previsto no art. 7°, § 3°, da Resolucdo 236/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Por qualquer motivo caso a intimacdo pessoal do (S) executado (S) € demais
interessados ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante nos autos,
serdo intimados através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, paragrafo Unico do
CPC - intimacdo do executado (a) (0s).

IMISSAO NA POSSE: Comprovado o pagamento do lance & vista ou pago o sinal e prestada a
garantia, se parcelado, bem como da comissdo, o Leiloeiro lavrara o Auto de Arrematacdo e
encaminharg ao processo, ocasido em que se encerra a relacdo e obrigacdes entre Arrematante e
Leiloeiro. O arrematante providenciara perante o Juizo competente a imisséo na posse. Os atos
necessarios para a expedicdo da carta de arrematacao, registro, ITBI, imisso na posse € demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, 81° e §2° e Art. 903,
ambos do CPC).

DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o0 arrematante tenha realizado os depositos,
tal informac8o sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. O ndo pagamento do preco da aquisicdo e/ou da comissdo do leiloeiro oficial implicard
ao ofertante remisso imposicdo de multa a ser oportunamente arbitrada pelo MM Juizo
expropriatorio e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897 do NCPC, com a aplicacéo
para 0 adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Cadigo Penal.

CONDUTOR DO LEILAO: o Leil&o seré conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando Cabegas
Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESF sob o n° 833.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital seré publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do gestor www.grupoarremateleiloes.com.br € na plataforma PUBLICJUD — Publicacdo e

fls. 878

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004102-22.2008.8.26.0152 e codigo Ne3Fwbfg.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Julio Cesar Medeiros Carneiro, liberado nos autos em 16/03/2026 as 13:03 .



fls. 879

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE COTIA

S d & P FORO DE C;OTIA

. * 12VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Rua Topazio, 585, -, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4506-1239, Cotia-SP - E-mail: upjla3cvfamcotia@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e descricéo detalhada do imével a ser apregoado.

FALE CONOSCO: Pela central de atendimento no Whatsapp (11) 91353-4142 e/ou e-mail:
contato@grupoarrematel eilloes.com.br.

O imével sera vendido em carater “AD CORPUS’ e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrbnicas. “Despesas gerais relativas & desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de gravames e imissdo na posse serdo de
responsabilidade do arrematante, junto a0 MM. Juizo da causa. ”

Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital fica a
requerida supracitada e demais interessados, intimados da designacéo supra, caso ndo localizados
para intimacado pessoal. Seré o presente edital, por extrato, afixado € publicado na forma da lei.

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Cotia, aos 10 de margo de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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