LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Pelo presente, declaro para os devidos fins € a pedido da parte interessada o
Sr JOAO PEDRO DA SILVA, brasileiro, divorciado, auxiliar de escritério, portador do
CPF 401.401.868-75, RG 49.646.730-X, residente e domiciliado 38 Rua Aparecido Ortega,

n® 252, Residencial Sdo Rogério II, na cidade de Avaré SP, que compareci no imével, para
avaliacdao do bem a baixo descrito:

Um Lote de Terreno , sob n° 02, Quadra N, situado em Avaré/SP, Loteamento
“RESIDENCIAL SAO ROGERIO II”, mede 10,00 metros de frente para a Rua 15; nos
fundos mede 10,00 metros confrontando com o lote 31; do lado direito para quem da rua
olha o lote mede 20,00 metros confrontando com o lote 01; do lado esquerdo para quem
da rua olha mede 20,00 metros e confronta com o lote 03; perfazendo uma éarea de 200,00
m2, conforme matricula n® 76.407 registrada no Cartério de Registro de Iméveis do
Municipio de Avaré¢, verifica-se que no imével desta matricula foi EDIFICADO UM
PREDIO emplacado sob n° 252 da Rua Aparecido Ortega (antiga rua 15), com 43,74 m2
de area construida ao qual TRANSFERIRAM a propriedade resolivel do imével desta
matricula a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04; avalio o presente em, RS 200.000,00 (Duzentos
Mil Reais).

Informo que a presente avaliagdo foi feita levando em consideragdo a
localizagdao do imével, as condiges de mercado, bem como outros imdveis disponiveis
para comercializagdo nas imediagoes.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu LUIZ GUSTAVO
ZANELA, Corretor de Iméveis, inscrito no CRECI/SP n°® 128810-F, assino e certifico este

parecer que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Avaré, 27 de junho de 2025.

CRECI/SP n° 128810-F
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Solicitante: JOAO PEDRO DA SILVA, brasileiro, divorciado, auxiliar de escritorio,
portador do CPF 401.401.868-75, RG 49.646.730-X, residente ¢ domiciliado 4 Rua
Aparecido Ortega, n® 252, Residencial Sdo Rogério 11, na cidade de Avaré-SP.

Em maos

Atendendo a sua solicitagdo verbal, apresentamos nossa avaliagio quanto ao
valor de mercado para venda a vista do imovel abaixo descrito:

IMOVEL:

Um Lote de Terreno, sob n. 02 (dois), Quadra N (ene), situado em Avaré/SP,
Loteamento “RESIDENCIAL SAO ROGERIO I1”, mede 10,00 metros de frente para
a Rua 15; nos fundos mede 10,00 metros confrontando com o lote 31; do lado direito
para quem da rua olha o lote mede 20,00m confrontando com o lote 01; do lado
esquerdo para quem da rua olha o lote mede 20,00m e confronta com o lote 03,
perfazendo uma éarea de 200,00 m?, conforme matricula n. 76.407 registrada do
Cartorio de Registro de Imoveis do Municipio de Avaré/SP, verifica-se que no imével
desta matricula foi EDIFICADO UM PREDIO emplacado sob n°® 252 da Rua
Aparecido Ortega (antiga rua 15), com 43,74 m® de 4rea construida ao qual
TRANSFERIRAM a propriedade resoliivel do imovel desta matricula a titulo de
ALIENACAO FIDUCIARIA 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
n® 00.360.305/0001-04.

AVALIACAO:

De acordo com a pesquisa de mercado, apuramos o atual valor de mercado,
conforme abaixo:

R$ 210.000.00 (duzentos ¢ dez mil reais).

METODO DE AVALIACAO:

Na avaliagdo acima, utilizamos o “METODO COMPARATIVO DIRETO
DE DADOS DO MERCADQO?”, que consiste na defini¢cdo do valor de mercado do
imovel avaliado através da comparagio com dados de mercado de imdveis
semelhantes, ou com caracteristicas mais proximas possiveis ao imével avaliado. Para
isso foram selecionados alguns imoveis em oferta e ou vendidos, levando em
consideragdo também algumas caracteristicas entre os iméveis comparados e o
avaliado, assim como: localizagao, topografia, benfeitorias, conservacio, acesso, etc.,
¢ pesquisas e opinides de profissionais que atuam na area de compra e venda de
imoveis. Com base nestes dados, chegamos ao valor acima.

E para que produza os seus efeitos legais, assinamos e certificamos este
parecer, que foi elaborado de acordo com o artigo 3° da Lei 6.503/78.

Avaré, 12 de junho de 2025. =3 BEUAC

%N Lreed P

LuiZ Fernando Ribeiro
CRECI/SP n® 208.273-F
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Sinado digitalmente por JOSE CARLOS CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 14:54 , sob o nimero WAVR25700505665

Este documento é copia do original,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002612-46.2024.8.26.0073 e c6digo EAhagTJp.
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Avaré-SP, 17/06/2025 - Em Test® > "
'MARCELA CATIE-MACHADO
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do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025
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CARTA DE AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

REQUERENTE (S) : JOAO PEDRO DA SILVA

CPF. N° 401.401.868-75

REQUERIDO: AVAVILLE IMOVEIS S/C LTDA -

CNPJ. 66.493.362.0001/03

I-OBJETIVO:

O objetivo da presente carta de
avaliacéao de imével é apurar
aproximadamente o valor de mercado do
imével abaixo elencado e que possuil as

seguintes descricdes:

I- DO IMOVEL - Trata-se, de um imdvel

residencial, construido de tijolos, em
laje, coberta <com telhas de barro,

localizado a Rua Aparecido Ortega n°

252, no bairro Sdo Rogério, nesta
cidade de Avaré - Estado de Sdo Paulo,
constando area de terreno de

200,00 mts? e ainda Area edificada de

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 14:54 , sob o nimero WAVR25700505665

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002612-46.2024.8.26.0073 e codigo Fz7TEVRd.
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Iptu do = referido imével. Conforme

informacgao do reguerente o) mesmo

declara que foi feito a cobertura na

garagem, supondo dque hoje © imoével
consta com Aarea de construcdo de 55,00
mts?, sendo 02 dormitérios, 01 sala, 01
cozinha, 01 banheiro social, gquintal
nao pavimentado, garagem coberta, muros

laterais, e ainda portéo basculante.

II - DETERMINAGAO DE VALOR:

Para se determinar O valor do

bem, efetuamos pesquisa de mercado, e em

valor apurado deste

de RS 232.500,00

nossa opinido, O

referido imoével é

(duzentos e trinta e dois mil e quinhentos

reais) .
III- ENCERRAMENTO:

A presente carta de avaliagdo de
imdével, presta auxilio apenas para
norteamentos valorais, nao existindo
eficacia para fins judiciais, pois assim O

sendo, deverdao 0OS MmMeSmOS constar subsidios

adicionais para tal eficacia.

Este documento é copia do origi i igi i
p iginal, assinado digitalmente por JOSE CARLOS CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 14:54 , sob o nimero WAVR25700505665

Para conferi igi i : j.tisp.j igi i
erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002612-46.2024.8.26.0073 e codigo Fz7TEvRd
C . .8.26. VvRd.




Mister salientar que,

esta empresa, ndo possul interesse de
qualisquer natureza nesta presente carta de
avaliacdo, nem tdo quanto possui grau de
parentesco com oS solicitantes e/ou

herdeiros deste imével, conforme

determinado.

Destarte, estamos a disposicdo

para dirimir quaisqu dividas existentes.

de junho de 2.025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2025 as 14:54 , sob o nimero WAVR25700505665

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002612-46.2024.8.26.0073 e c6digo Fz7TEVRd.




